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ALBERDI — AMEGHINO

Buenos Aires, 16/04/2009

Articulo 1°.- Desaféctase de los respectivos distritos de zonificacion del Codigo de Planeamiento Urbano, al
poligono delimitado por el eje de la Av. Juan Bautista Alberdi en su interseccién con el eje de la Av. Olivera, por
éste hasta su interseccion con el eje de la Av Directorio y el eje de la calle Dr. Florentino Ameghino, por éste
hasta su interseccion con el deslinde con los distritos de zonificacion R2blll y R2bll de las parcelas frentistas a
las calles Dr. Florentino Ameghino y Monte, correspondientes a las manzanas 67, 98B, 102A y 106, de la
Circunscripcion 1, Seccién 54, por éste hasta su interseccion con el eje de la Av. Lacarra hasta su interseccion
con el eje de la Av. Juan Bautista Alberdi,

Articulo 2°.- Aféctase a Distrito APH 45 Parque Avellaneda y entorno el poligono delimitado por el Art. 1° de la
presente Ley.

Articulo 3°.- Incorpoérase el paragrafo 5.4.12.45. Distrito APH 45 Parque Avellaneda y entorno, al Articulo 5.4.12
AREAS DE PROTECCION HISTORICA APH del Capitulo 5.4. NORMAS ESPECIFICAS PARA CADA
DISTRITO (A.D.610.19) del Cddigo de Planeamiento Urbano, referido al poligono descripto en el Articulo 1° de
la presente Ley, con el siguiente texto:

5.4.12.45 DISTRITO APH 45 Parque Avellaneda y entorno

1. CARACTER: El Parque Avellaneda conforma un espacio publico a escala Urbana con alto valor
urbanistico - ambiental, arquitecténico e histérico. Ocupa actualmente parte de la antigua Chacra de los
Remedios, perteneciente a la familia de Don Domingo Olivera. El entorno adyacente de viviendas
planificadas construidas en distintas etapas posee calidad ambiental y potencia el caracter del parque.

2. DELIMITACION: El Distrito queda delimitado en el Plano de Delimitacién N° 5.4.12.45a.
3. PARCELAMIENTO: No se admite la subdivisién de las parcelas, fracciones y manzanas existentes.
4. OBLIGACION DE PROTEGER

4.1 PROTECCION ESPECIAL Los bienes y espacios con proteccion edilicia y ambiental se indican en
Plano 5.4.12.45b, y en el Listado de Inmuebles Catalogados Distrito APH 45 Parque Avellaneda y
entorno

4.1.1 PROTECCION EDILICIA

4.1.1.1 NORMAS PARA INMUEBLES CATALOGADOS En el Listado de Inmuebles Catalogados
Distrito APH 45 Parque Avellaneda y entorno&€e se consignan los niveles de proteccién especial
para cada edificio, calificados en Integrales (I), Estructurales (E) y Cautelares (C). Listado de
Inmuebles Catalogados Distrito APH 45 Parque Avellaneda y entorno
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Secc. Manz. Parc. Direccién N°Puerta Proteccién

54 68 1 Av. Directorio 4254 Cautelar
54 68 1B Av. Lacarra 865 Cautelar
54 68 1C Av. Lacarra 900 Cautelar
54 68 1D Av. Lacarra 1135 Estructural
54 68 1E Av. Lacarra 1135 Estructural
54 68 1F Av. Lacarra 1100 Estructural
54 68 1G Av. Lacarra 1100 Estructural
54 68 1H Av. Lacarra 1100 Cautelar
54 68 11 Av. Lacarra 1100 Estructural
54 68 1 Av. Lacarra 1100 Estructural
54 68 1K Av. Lacarra 1150 Cautelar

4.1.2 PROTECCION AMBIENTAL En el area Parque Avellaneda y entorno se reconocen tres
Niveles de calidad ambiental (ver Plano 5.4.12.45a). Los criterios de accion expuestos en los
ambitos protegidos se definen en el marco del Plan de Manejo del Parque Avellaneda.

4.1.2.1 AMBITO CONSOLIDADO Caracter EI Ambito abarca zonas publicas y privadas
funcionalmente diferentes, presentan un alto grado de consolidacién como espacios de uso
social pleno. Este ambito se encuentra afectado por tres grados de intervencion:

4.1.2.1.1 Grado 1. Este grado de proteccion abarca el sector que conserva la traza,
equipamiento, edificacion y parquizacion original del parque. Posee calidad histérico -
cultural, de marcada identidad a nivel urbano, que debe preservarse como entidad
patrimonial. Afecta la zona denominada Zona Histérico - Cultural Paisajistica (ZHCP), que
comprende el casco histdrico del Parque, donde se ubican la Casa Olivera, el antiguo
natatorio, el antiguo tambo y la estacién del ferrocarril y su entorno inmediato. Delimitacion:
Segun Plano de Delimitacion N° 5.4.12.45

a. Niveles de intervencion El objetivo es preservar y mantener las caracteristicas de su
ecosistema, impidiendo deterioros o impactos en el mismo. Toda operacién de puesta en
valor del casco histérico deberd ser integral. Se permitirdn tareas de conservacion y
mantenimiento, basandose las mismas en la documentacion histérica correspondiente. Toda
modificacion del medio fisico debe respetar las caracteristicas originales del parque. Estas
medidas se refieren al conjunto de la infraestructura, tanto externa como interna
(canalizacion, sistemas de riego, caminos, estacionamientos, tapias, dispositivos de
vigilancia, etc.) Se deberan conservar las areas de circulacion, elementos de descanso,
vegetacion, mobiliario y construcciones conmemorativas u ornamentales existentes. En
ningun caso podran ser ocupadas con construcciones precarias.

a) Aceras y calzadas: Se mantendran las dimensiones y trazados actuales. En el caso de
producirse alguna renovacion de los materiales de las aceras, el Organismo de Aplicacion
supervisara el material a utilizarse para su reposicion.

b) Forestacion Cualquier intervencién referida a las masas arblreas que por sus
caracteristicas particulares de tamafio, edad, valor simbdlico, etc., gozan de una especial
valoracidn, debera ser consultado el Organismo de Aplicacion, quedando prohibida la tala o
transplante de las especies vegetales de valor paisajistico. Las tareas de mantenimiento y
obras requeridas seran realizadas por la autoridad de competencia, debiendo informar al




Organismo de Aplicacién de las acciones emprendidas en ese sentido. Los jardines deben
ser mantenidos y protegidos de su destruccion; se deben reponer con especies vegetales
similares cuando el paso de los afios los deterioren o en caso de su ocasional destruccion.

c) Carteles y publicidad: Toda propuesta de carteleria y publicidad asi como la identificacion
de patrocinios debera ser aprobada por el Organismo de Aplicacién. En los edificios
destinados a museos, centros culturales y educativos el Organismo de Aplicacion
determinara la factibilidad de la colocacion de anuncios temporarios perpendiculares a la
fachada, no pudiendo disponerse de estructuras fijas a tal efecto.

d) Antenas y cables: Se prohibe la colocacion de cables o conducciones aéreas, estructuras
de soporte y monopostes. Las antenas se permitirdn de manera tal que no se visualicen
desde el nivel peatonal y que no superen los tres metros de la altura maxima de los edificios.

e) lluminacién y sefalizacion: Los elementos de alumbrado y sefializacién se utilizaran
solamente para sus fines especificos y no como soporte de reflectores u otros elementos
ajenos.

f) Actividades en la via publica e instalaciones provisorias: El Organismo de Aplicacién
considerara la factibilidad de reservar espacios en la via publica para actividades culturales,
como asimismo el uso peatonal exclusivo temporario de calzadas y tramos de calles. Podran
autorizarse instalaciones provisorias para actividades culturales de interés publico, en
funcion de la superficie y caracteristicas del espacio, siempre que no se alteren el trazado ni
se dafien elementos propios del parque. Para ello se deberd presentar el proyecto de
instalacién al Organismo de Aplicacion.

g) Mobiliario urbano: Todo elemento a instalarse dentro del poligono del @mbito con
demostrada necesidad, asi como el disefio y emplazamiento de los componentes del
mobiliario urbano, debera contar con el dictamen favorable del Organismo de Aplicacién de
acuerdo a las tipologias predominantes que constan en el Cuadro de Tipologias de
Mobiliario Urbano Distrito APH 45 Parque Avellaneda y entorno. Asimismo, el mobiliario no
incluido en el cuadro precedente debera ser de disefio contemporaneo adecuado a la
imagen del espacio, debiendo contar con el dictamen favorable del Organismo de Aplicacion.
A modo de listado enunciativo no excluyente se consignan otros componentes del sistema:
Refugios de colectivos Quioscos de bebidas y alimentos envasados Quioscos de diarios y
revistas Quioscos de flores Quioscos de informacion Papeleros Calesitas Las tipologias
predominantes constan en el Cuadro de Tipologias de Mobiliario Urbano Distrito APH 45
Parque Avellaneda y entorno, el cual podra ser consultado en el Organismo de Aplicacién.
h) Proteccién de monumentos y elementos singulares (estatuas, construcciones auxiliares y
elementos ornamentales) En el Listado de monumentos y elementos singulares Distrito APH
45 Parque Avellaneda y entorno se consignan los elementos protegidos. Cualquier
intervencién sobre monumentos y elementos singulares deberd ser consultada ante el
Organismo de Aplicacion. Listado de monumentos y elementos singulares Distrito APH 45
Parque Avellaneda y entorno

Circ. Secc. Manz. Inv Ubicacién Denominacién
Or N°1 Escudo del Parque Avellaneda
Or N°2 Busto a José de San Martin
Or N°3 Mastii en homenaje a |
Belgrano
1 54 68A Or N°4 Parque Avellaneda Base de Rayuela
Or N°5 "La Tejedora”
Or N°6 Mastil Académico

Or N°7 Sin identificar - s6lo asamento




Circ.

Secc.

Manz.

Inv

Or N°8
Or N°9
Or N°10
Or N°11
Or N°12
Or N°13
Or N°14
Or N°15
Or N°16
Or N°17
Or N°18
Or N°19
Or N°20
Or N°21
Or N°22
Or N°23
Or N°24
Or N°25
Or N°26
Or N°27
Or N°28
Or N°29
Or N°30
Or N°31
Or N°32
Or N°33

Or N°34
Or N°35
Or N°36

Or N°37
Or N°38
Or N°39
Or N°40
Or N°41

Or N°42

Ubicacion

Denominacioén
Base de Rayuela

Obra dedicada a la maternid
Francisco Valdez

"El Mistico"
"Pachamama”
"Juntos”

"La semilla"

Busto de la Escuela
"Ciudad 2000"
"Coqueta tiene novio"
"El Tucan"

Mastil Académico
Estatua sin titulo
"Forma"

"Puerta de la vida"
Escultura sin titulo

"12 de Octubre"
Escultura sin titulo
Mascarén de Proa
"Se van"

Totem

"El movimiento del viento"
"Piedra de Altar"
"Agua"

"Antes que llegue la noche"
Escultura sin titulo
"Testigo de un tiempo"

"Zooforma"
"Avanzando"
"Renacer"

"Paisaje urbano"

Acceso al espacio de juegos
Mastil escuela

Mastil Polideportivo

"Gran Familia humana"

Busto del Polideportivo




Circ. Secc. Manz. Inv Ubicacion Denominacién

Or N°43 "Los sonidos del nuevo milenio"
Or N°44 "Mujer frente al mar"

Or N°45 "Cusujol"

Or N°46 CR);?]gc;ré?os Nuestra Sefiora ¢
Or N°47 "Bolsa de Comercio"

Or N°48 Escultura sin titulo

Or N°49 "Jarron Académico"

Or N°50 "Amazona"

Or N°51 Escultura sin titulo

Or N°52 "Gallinaceos espantados"

Or N°53 Reja del Patio de la Escuela N°
Or N°54 Inscripcion "Motus est vita"

Or N°55 Reja sobre Lacarra

Or N°56 "El perdon”

Or N°57 Fuente del espacio de juegos
Or N°58 Cancha de canicas

Or N°59 "Mano de madera”

Or N°60 Mastil principal

4.1.2.1.2. Grado 2 Este grado de proteccion abarca al Centro Deportivo Nicolas
Avellanedad€s (Polideportivo), que conforma un &mbito consolidado tanto por sus
caracteristicas funcionales, como de espacio recreativo de uso publico, presentando un uso
social restringido en relacion a los demas sectores que se emplazan dentro del parque.

4.1.2.1.1. a,b,c,d,ef,g. 4.1.2.1.3. Grado 3 Este grado de proteccién abarca: Los espacios
exteriores de los conjuntos de viviendas incluidos en las zonas 2, 3a, 3c, que por sus
caracteristicas paisajisticas conforman un entorno de alta calidad ambiental, que le da marco
a las viviendas alli emplazadas.

Delimitacion: Segun Plano de Delimitacion N° 5.4.12.45a . Niveles de intervencién Incluyen
las intervenciones permitidas en el grado 1 y 2. Las intervenciones permitidas responden
exclusivamente al mantenimiento, conservacion y puesta en valor de las condiciones
ambientales actuales, en lo que refiere a las relaciones entre espacio construido y espacio
publico, por lo que las acciones deberan tender a estos criterios sin que las mismas
impliqguen aumento de FOS. En el caso de los edificios destinados a Educacién y Salud, la
flexibilizacion de las presentes normas, y las del Codigo de la Edificacion sera resuelta en
cada caso por el Organismo de Aplicacién.

a) Acerasy calzadas Idem .4.12.2.1.1.a)

b) Toldos Su disefio respetara la morfologia edilicia. Se permiten toldos rebatibles en
voladizo, prohibiéndose la colocacién de toldos fijos de cualquier naturaleza. Los toldos
podran construirse dentro de los vanos que cubren, respetando el ritmo y la modulacion
de los mismaos, sin destruir ornamentos ni molduras. Deberan de ser de tela, de un dnico
color, sin faldones laterales, con estructura de cafios tubulares. No llevaran anuncio de
ningun tipo, solo se permitira la inscripcion del nombre y/o razén social en los faldones
de los toldos.



c) Forestacion Se deberan reponer las especies en caso de pérdida de algun ejemplar. La
poda en caso de ser necesaria debera ser realizada por personal especializado. Sera
obligatoria la conservacion de la vegetacion existente en los espacios privados que
resulten perceptibles desde los espacios publicos En el caso de conjuntos arboreos se
prohibe la supresion de cualquier elemento de los mismos, asi como cualquier actuacion
gue pueda dafar o producir deterioro en los elementos protegidos y que desvirtien su
caracter paisajistico en funcion de las distintas situaciones espaciales generadas por el
conjunto.

d) Antenasy cables: Idem .4.12.2.1.1.d)

e) lluminacién y sefalizacién: Las columnas de alumbrado se usaran solamente para sus
fines especificos y no como soporte para la fijacién de reflectores, altavoces o publicidad
de cualquier tipo u otros elementos ajenos. Se pintardn en tonos uniformes armonizados
con el conjunto. Los proyectos de iluminacién particularizada de edificios y espacios
publicos se basaran en la unidad de composicidon cromatica y deberan contar con el
dictamen favorable del Organismo de Aplicacion. La sefializacion se limitard a lo
imprescindible evitando su proliferacion. Los elementos de alumbrado y sefializacion se
utilizardn solamente para sus fines especificos y no como soporte de reflectores u otros
elementos ajenos.

f) Mobiliario urbano: Idem .4.1.2.1.1.9)

g) Empresas de Servicios Publicos y Privados Queda prohibida la ocupacion de la via
publica y del espacio aéreo del Distrito por otro elemento que no sean arboles, artefactos
de alumbrado y mobiliario autorizado. Quedan prohibidas las redes que atraviesen de
forma aérea los espacios publicos y se adosen a las fachadas de los edificios. Las
empresas de servicios publicos o privados, deberan gestionar la adecuacién paulatina de
sus instalaciones ante el Gobierno a través del Organismo de Aplicacion.

h) Verjas (exclusivo para Zona 2) En los retiros de frente se deberd materializar un muro
bajo sobre la L.O. conforme los lineamientos del disefio original, admitiéndose la
incorporacion de una verja de hierro de hasta 2,00 m de altura, debiendo adoptarse un
criterio general para cada uno de los conjuntos.

i) Muros visibles desde la via publica Los muros que se visualicen desde la via publica
deberan tratarse arquitectonicamente segun disefio y calidad de materiales acordes con
los de las fachadas. No se permite la instalacién de equipos de aire acondicionado que
menoscaben la composicion y la calidad arquitecténica, cableados o cafierias a la vista
en los muros visibles desde la via puablica.

4.1.2.2 AMBITO PRECONSOLIDADO Caréacter EI Ambito abarca zonas publicas y privadas
funcionalmente diferentes, que presentan un leve degrado en relacién al conjunto. Este Nivel
posee 2 grados de intervencion. 4.1.2.2.1. Grado 1 Corresponden a este grado de proteccion
dos sectores del parque; el que se emplaza sobre la Av. Lacarra esquina Av. Directorio y el
sector comprendido por el actual area de viveros, denominada Zona de Cultura Forestal
(ZCF). Delimitacion: Segun Plano de Delimitacion N° 5.4.12.45a. Niveles de intervencion Se
admiten las intervenciones de los grados precitados. En el caso del area de viveros, las
intervenciones tenderan a recuperar su integracion con el parque. Con el fin de establecer un
uso publico restringido con caracter recreativo (Actividades educativas, culturales, etc). Las
especies arbéreas de nueva plantacion deberan estar adecuadas al habitat y ser
preferentemente especies autdctonas o tradicionales de la ciudad. Las nuevas plantaciones
se protegeran con elementos disefiados al efecto, que no causen dafio a las especies
vegetales. Los espacios abiertos deberan tener al menos el setenta por ciento (70%) de su
superficie ocupada por vegetacidn, evitandose las superficies duras de gran extensién. La
circulaciéon con acceso publico debe estar controlada. EI mobiliario urbano del sector sera de
disefio contemporaneo adecuado a la imagen del espacio y su uso, debiendo contar con el
dictamen favorable del Organismo de Aplicacién. Ver punto 4.1.2.1.1. a,b,c,d,e,f,h

4.1.2.2.2. Grado 2 Corresponde al sector en donde se localiza el Centro de Salud y los
juegos de nifios sobre la Av. Directorio; la Escuela N° 10 DE 13 Antonio Zaccagnini sobre la
Av. Lacarra; las Escuelas Técnicas y al Club Alvear. Estos sectores perdieron parcialmente
sus caracteristicas paisajisticas en relacion al conjunto dificultando su lectura integral.
Requiere de una intervencion de integracién con el conjunto. Corresponde también al
Boulevard Bilbao, entre la calle Laguna y la Av. Varela, en el cual la forestacion existente
tanto en las plazoletas centrales como en las veredas circundantes genera un ambito de alta



calidad ambiental que, no obstante, requiere de una intervencion de integracién con el
conjunto. Delimitacién: Segun Plano de Delimitacion N° 5.4.12.45a. Niveles de intervencion
Ademas de lo admitido para el grado 1, se permite introducir modificaciones en el trazado,
siempre que se encuentre debidamente justificado, previa autorizacion del Organismo de
Aplicaciéon. Ver punto 4.1.2.1.1. a,b,c,d,e,f,h En el caso de los edificios destinados a
Educacion y Salud, la flexibilizacion de las presentes normas, y las del Codigo de la
Edificacién sera resuelta en cada caso por el Organismo de Aplicacion.

4.1.2.3.

AMBITO POTENCIAL Caréacter El area esta conformada por aquellos espacios publicos y
privados que si bien han perdido en parte su caracterizacion original identifican y conservan
las condiciones ambientales originales. Son ambitos potenciales para el futuro afianzamiento
del area como un espacio de uso publico pleno. A este ambito corresponden los sectores
comprendidos por las areas de transicion entre la zona deportiva y el polideportivo, asi como
el sector separado del parque por la traza de la Autopista Perito Moreno. Delimitacion:
Segun Plano de Delimitacion N° 5.4.12.45a. Niveles de intervenciéon Dado que la zona
afectada presenta una gran variedad de usos, niveles de deterioro y grados de ocupacion
(identificados segun los grados de intervencion graficados en el Plano N° 5.4.12.45a), el
Organismo de Aplicacion determinara los mecanismos apropiados de recuperacién segin
los pardmetros dispuestos en el Plan de Manejo del Parque Avellaneda, a fin de integrar el
area como espacio publico. Se admiten los niveles de intervencion permitidos en el ambito
preconsolidado. Ver punto 4.1.2.1.1. a,b,c,d,e,f

4.2. PROTECCION GENERAL

4.2.1 NORMAS PARA INMUEBLES NO CATALOGADOS Los predios del area no comprendidos
en el Listado de Inmuebles Catalogados - Distrito APH 45, se regiran por las normas de tejido de
cada una de las zonas graficadas en el Plano N° 5.4.12.45a. 4.2.1.1 Normas Particulares por zona

Zonal

Esta zona corresponde al poligono comprendido por el Parque Avellaneda, para el cual los ambitos
se encuentran especificados en el Articulo 4.1.2. Proteccion Ambiental, de la presente Ley.

Zona 2

a) Carécter: Zona comprendida por el Barrio Marcelo T. de Alvear (1° etapa), construido por la
Comisién Nacional de Casas Baratas en el afio 1927. Comprende un conjunto urbano planificado,
conformado por viviendas individuales de caracter pintoresquista, apareadas con distinta
configuracién segun su ubicacién en las manzanas.

b) Delimitacién: Segun plano de zonificacion N° 5.4.12.45a.

c) Normas generales: Las obras exteriores quedan condicionadas a la aprobacién de un proyecto
comun para todos los elementos del conjunto. No se permiten las sustituciones indiscriminadas de
edificios sino que deben hacerse con arreglo a un proyecto general que mantenga las constantes
arquitectonicas que han motivado su inclusién dentro de un Area de Proteccion Histérica. Se
deberan conservar los retiros, las proporciones del conjunto y la continuacion ritmica y reflexiva de
los volimenes. Los muros exteriores cuidaran la armonia del conjunto en el uso de colores y
textura de los materiales, no admitiéndose revestimientos que contradigan la unidad del mismo.
Debera respetarse la proporcion de los vanos y su alineacion en las fachadas, siendo deseable la
conservacion de las carpinterias originales. No se permite la instalacion de equipos de aire
acondicionado que menoscaben la composicion y la calidad arquitectonica, cableados o cafierias a
la vista en los muros visibles desde la via publica. Las cubiertas deberan conservar los materiales,
los colores y la textura de los tipos originales y las pendientes con excepcion de las ampliaciones
permitidas.

d) Disposiciones patrticulares:



1) Tipologia edilicia: tipologias existentes que se identifican de acuerdo al Cuadro de
Tipologias N° 5.4.12.45 y al Plano N° 5.4.12.45c de la Presente Ley.

2) Altura maxima: no se superara la altura de las cumbreras originales. Sobre esta altura
s6lo podran sobresalir antenas, balizamientos, pararrayos, conductos, chimeneas, tanques
de reserva e instalaciones cuando sean exigidos por la autoridad técnica competente, no
debiéndose visualizar desde la via publica.

3) FOS: segun Cuadro de Tipologias N° 5.4.12.45 y Plano N° 5.4.12.45c. Se corresponde
con el asignado en el proyecto original del barrio, mas las ampliaciones permitidas.

4) Ampliaciones permitidas: Se permiten ampliaciones bajo parte cubierta con modificacion
parcial de la pendiente de los techos en hasta un 30%. Se admitira la ampliacion de la
superficie en planta baja hacia el contrafrente, por medio de cubiertas y cerramientos
transparentes, sin superar los 16 m2, Unicamente para las tipologias C3, C4, D1, D2 y D5.
Las ampliaciones no deberan empeorar las condiciones de iluminacién y ventilacion del
inmueble ni de los linderos.

Zona 3

a) Caracter: Esta zona estd conformada por tres subzonas, las cuales presentan las
siguientes caracteristicas:

a.1l) Subzona 3.a: Zona destinada al uso residencial predominante con una densidad
media y media - alta, conformada por viviendas en bloques exentos. Se encuentra
conformada por los conjuntos de viviendas correspondiente al Barrio Marcelo T. de
Alvear, en sus dos etapas de construccion (2° y 3° etapa), construidas en el afio 1939 y
1954, respectivamente.

a.2) Subzona 3.b: Zona destinada al uso educativo - recreativo, conformada por el Club
Alvear y 2 (dos) Escuelas publicas.

a.3) Subzona 3.c: Zona destinada al uso residencial predominante con una densidad alta,
conformada por viviendas en bloques exentos. Se encuentra conformada por el conjunto
de viviendas contemporaneas de la década de 1970.

b) Delimitacién: Segun plano de zonificacién N° 5.4.12.45a.
c¢) Disposiciones Particulares: Las nhormas son las que determina el Distrito U2.
5. USOS

5.1 USOS EN ZONA 1 Dada la heterogeneidad de funciones y actividades que presenta el Parque
Avellaneda y su entorno inmediato, los usos permitidos en cada ambito seran compatibles con los ya
consolidados en el area, asi como los propuestos por la Mesa de Trabajo y Consenso del Parque
Avellaneda.

5.2 USOS EN ZONA 2 -Vivienda individual -Estudio profesional anexo a vivienda. Superficie maxima:
50 m2. -Consultorio profesional anexo a vivienda. Superficie maxima: 50 m2. El Organismo de
Aplicacion efectuard en cada caso el estudio para determinar la conveniencia o no de la localizacién
propuesta En cualquier caso su instalacion no debera alterar las cualidades fundamentales que
motivaron su inclusion en el Area de Proteccion Histdrica.

5.3 USOS EN ZONA 3 Serén los que determina el Distrito U2.

5.4 USOS EN INMUEBLES CATALOGADOS En los inmuebles incluidos en el Listado de Inmuebles
Catalogados Distrito APH 45 Parque Avellaneda y entorno, el Organismo de Aplicacion, efectuara en



cada caso el estudio para determinar la conveniencia 0 no de la localizacion propuesta. En cualquier
caso su instalacion no deberd alterar las cualidades fundamentales que motivaron su inclusién en el
nivel de catalogacion correspondiente. Su incumplimiento dard lugar a la no autorizacién del uso
propuesto. En el caso de los edificios emplazados en el ambito correspondiente al casco histérico del
parque, los mismos podran contemplar los usos culturales expuestos en el documento Plan de Manejo
del Parque Avellaneda.

6. INCENTIVOS

6.1 Las desgravaciones impositivas previstas en el Articulo 10.2.4. seran otorgadas en este Distrito
para los Edificios Catalogados, de acuerdo a la siguiente escala; DESGRAVACION TRIBUTARIA PARA
EDIFICIOS CATALOGADOS DISTRITO APH 45 PARQUE AVELLANEDA Y ENTORNO

NIVELES . PORCENTAJE HAS]
PROTECCION ANTIGUEDAD

Integral > de 60 afios 75

Estructural > de 60 afios 55

Estructural <= de 60 afios 40

Cautelar > de 60 afos 30

Cautelar <= de 60 afios 20

El tributo a desgravar comprende Alumbrado, Barrido y Limpieza, Contribuciéon Territorial, Pavimentos y
Aceras.

6.2 Incentivos previstos en Zonas 2 y 3a Los propietarios de los inmuebles emplazados en las Zonas 2
y 3a de la Presente Ley podran acceder a los incentivos previstos en el siguiente Cuadro, en la medida
en que los edificios conserven sus caracteristicas originales o se realicen acciones tendientes a su
recuperacion, de acuerdo al proyecto original de los conjuntos habitacionales en relacion a sus periodos
de construccion. Las desgravaciones impositivas previstas en el Articulo 10.2.4. seran otorgadas para
este Distrito en base a la escala prevista para los distintos Niveles de Proteccién estipulados en el
Cédigo de Planeamiento Urbano, a través de la cual el Organismo de Aplicacion asimilara los
inmuebles que soliciten la desgravacion a los siguientes niveles en base a su estado de conservaciéon y
mantenimiento, asi como la preservacion de las caracteristicas tipoldgicas y arquitecténicas originales.

NIVELES DE PROTEC! ANTIGUEDAD PORCENTAJE HASTA

Estructural > de 60 afos 55
Cautelar > de 60 afos 40
Cautelar <= de 60 afios 20

El tributo a desgravar comprende Alumbrado, Barrido y Limpieza, Contribucion Territorial, Pavimentos y
Aceras.

7. TRAMITACIONES

7.1 Intervenciones en edificios y/o predios baldios de propiedad oficial. Cualquier intervencién en
parcelas de propiedad oficial debera ser previamente informada al Organismo de Aplicacion.

7.2 Intervenciones en parcelas de dominio privado o de personas de derecho publico. Cualquier tarea
de demolicién, obra nueva, ampliacion, transformacion, reforma, instalaciones o cambio de iluminacion,
anuncios, toldos, en predios de propiedad publica o privada requerira una presentacion previa ante el
Organismo de Aplicacion segun procedimientos indicados en 7.4 para su visado. La iniciacion de



cualquiera de las tareas antedichas debera contar con respuesta favorable en este visado. En el caso
de iniciacion sin permiso se aplicaran las sanciones previstas en el Capitulo 2.4. De las
penalidadesa€- del Codigo de la Edificacién (AD.630.16).

7.3 Intervenciones en la via puablica. Todo titular de permiso de obra en la via publica, asi como las
empresas de servicios publicos que deban efectuar tareas en la via publica, deberan efectuar una
presentacion ante el Organismo de Aplicacion segln los procedimientos indicados en 7.4., previo a la
iniciacion de los trabajos, debiendo resolverse la respuesta correspondiente en un plazo no mayor de
diez (10) dias habiles.

7.4 Documentacion de obra.
7.4.1 Documentacion requerida para intervenciones en predios de propiedad publica o privada.
a) Escrito de presentacion, donde se especificara el tipo de obra propuesta. En caso de gestiones
llevadas a cabo por locatarios, éstas deberan ser convalidadas por el propietario y si el edificio esta

subdividido en propiedad horizontal, el consorcio de copropietarios decidira en el caso de que se
afectara la propiedad comun.

b) Ficha catastral.
c) Copia del contrato de locacion y/o del titulo de propiedad del inmueble.

d) Copia de planos oficiales 0 de obras sanitarias, en caso de no existir estos, comprobantes
autorizados y plano de relevamiento actualizado.

e) Plantas y cortes del proyecto, obras nuevas en escala 1:100. Plantas y cortes, obra protegida,
en escala 1:50. Fachadas, obra protegida y obra nueva, en escala 1:50 y 1:250.

f) Fotografias en color en tamafio no menor de 10x15 cm, en copia que no se degrade y que
muestre la totalidad de la fachada del edificio existente o el terreno a construir y otras en relacion
con el entorno.

g) Estudio de fachada y tejido urbano en escala 1:100.

h) ElI Organismo de Aplicacion podra requerir, si lo considera conveniente, documentacion
complementaria:  perspectivas, estudios de detalles, calculo de estructuras, etc.

i) En caso de instalacion de toldos y anuncios publicitarios, las presentaciones deberan ser
acompafiadas por lo exigido en a), ¢) y d) y la ubicacién del o de los elementos proyectados en la
fachada, en escala 1:50, indicando: -Distancias a las aberturas -Altura desde el nivel de la vereda -
Distancia a las lineas divisorias -Otros toldos, anuncios, artefactos de iluminacién o accesorios,
acondicionadores de aire o calefactores existentes.

j) Hoja de consulta

7.4.2 Documentacién requerida para intervenciones en la via publica para titulares de permiso de
ocupacion. Las solicitudes referidas a la ocupacion de la via publica deberan constar de:

a) Escrito de presentacion donde se especificara el tipo de instalacion solicitada.
b) Acreditacién de la titularidad del permiso de uso o de habilitacion segin corresponda.

¢) Plano de ubicacion en escala adecuada acotando las distancias a la L.O. a la linea de cordon y a
otros elementos emplazados en la acera. Una vez visada la presentacion, el interesado proseguira
la habitual tramitacién ante los organismos competentes. En caso de edificios sujetos a proteccion



el Organismo de Aplicacién gestionara ante las distintas empresas prestadoras de servicios la
adecuacion de la normativa sobre estas instalaciones a las particularidades del area.

7.5 Demolicién.

7.5.1 Demolicion de edificios no sujetos a proteccion. El trdmite para la demolicion de edificios no
protegidos debera efectuarse con posterioridad al de obra nueva y su correspondiente pago de
aranceles.

7.5.2 Demolicion de edificios sujetos a proteccion de cualquier nivel. No se dard curso a solicitudes de
demolicion de edificios protegidos. Los titulares de inmuebles que demolieren transgrediendo esta
norma seran pasibles de las sanciones que fija el Cédigo de Faltas para este tipo de contravencion.
Los mismos solo podran construir hasta un maximo equivalente al 70% del volumen destruido,
siempre y cuando este valor no supere el 70% de la capacidad edificatoria correspondiente, siendo de
aplicacién en los casos que corresponda el paragrafo 2.4.3.3 del Cdédigo de la Edificacion
(AD.630.16). En caso de denuncia sobre peligro de derrumbe éste debera ser verificado por la
direccién de emergencia civil que evaluard el peligro y determinara la necesidad de demolicion total o
parcial, debiendo informar en forma inmediata al Organismo de Aplicacion, el que intervendra en
todos los casos, salvo si se tratare de extrema urgencia o gravedad que impida su participacion.

8. ORGANISMO DE APLICACION Es la Direccion General de Interpretacion Urbanistica, quien cumplira
sus funciones en coordinacion con la Direccién General de Espacios Verdes y los Integrantes de la Mesa
de Trabajo y Consenso del Parque Avellaneda, cuya opinién de éstos no sera vinculante.

Articulo

4°.- Suprimese el punto 30 del Articulo 5.4.13. NUEVOS APH del Capitulo 5.4. NORMAS

ESPECIFICAS PARA CADA DISTRITO (A.D.610.19) del C4digo de Planeamiento Urbano.

Articulo 5°.- Modificase las planchetas N° 21 y 22 del Plano de Zonificacion del Cddigo de Planeamiento
Urbano, segun lo expresado en la presente Ley.

Articulo 6°.- Incorpéranse al Atlas del Cédigo de Planeamiento Urbano (A.D. 610.42) los Planos N° 5.4.12.45a,
5.4.12.45b, 5.4.12.45¢, 5.4.12.45d, 5.4.12.45e y el Cuadro de Tipologias N° 5.4.12.45 que como Anexo | forman
parte de la presente.

Articulo 7°.- Incorpérase el Listado de Inmuebles Catalogados Distrito APH 45 Parque Avellaneda y Barrio
Marcelo T. de Alveara al Catalogo previsto en el Capitulo 10.3. Catalogaciéon del Cddigo de Planeamiento
Urbano, con el siguiente texto: &€ceListado de Inmuebles Catalogados Distrito APH 45 Parque Avellaneda y

entorno.
Circ. Secc. Manz. Parc. Direccién N°Puerta Proteccion
1 54 68 1A Av. Directorio 4254 Cautelar
1 54 68 1B Av. Lacarra 865 Cautelar
1 54 68 1C Av. Lacarra 900 Cautelar
1 54 68 1D Av. Lacarra 1135 Estructural
1 54 68 1E Av. Lacarra 1135 Estructural
1 54 68 1F Av. Lacarra 1100 Estructural
1 54 68 1G Av. Lacarra 1100 Estructural
1 54 68 1H Av. Lacarra 1100 Cautelar
1 54 68 1l Av. Lacarra 1100 Estructural
1 54 68 1J Av. Lacarra 1100 Estructural




Circ. Secc. Manz. Parc. Direccién N°Puerta Proteccién

1 54 68 1K Av. Lacarra 1150 Cautelar

Articulo 8°.- Incorpéranse los siguientes inmuebles singulares del entorno del Distrito 4€ccAPH 45 Parque
Avellaneda y entorno&€] al &€ceListado de Inmuebles Catalogados de la Ciudad de Buenos Aires&€ll del
Capitulo 10.3. &€ceCatalogaciond€. del Codigo de Planeamiento Urbano, con el siguiente texto:

Circ Secc. Manz. Parc. Direccion N°Puerta Proteccién
1 54 148 43 Mariano Acosta 309/13 Cautelar
1 54 198 5 Francisco Bilbao 3474 Integral
1 54 54 Florentino Ameghino 1421 Estructural
Francisco Bilbao 4310
Moreto s/n®

Gregorio de Laferrere  s/n°

1 54 96A 23 Pasaje La facultad 1772/74 Cautelar
1 54 105B 17a Primera Junta 4083/95 Estructural
Fernandez 1478
1 54 211 Fracc.D  Pio Collivadino SIN Estructural
1 62 151B 14d Escalada 1150 Estructural
1 62 151B 1l4a José Enrique Rodo 4766 Cautelar
14b Chascomus 4765 Cautelar
1l4c Escalada 1102/10
l4e Escalada 1118/26
14f Escalada 1176/84
Escalada 1192/98

Articulo 9°.- Las fichas de catalogacién 54-68-1a; 54-68-1b; 54-68-1c; 54-68-1d; 54-68-1e; 54-68-1f; 54-68-1g;
54-68-1h; 54-68-1i; 54-68-1j; 54-68-1k; 54-148-43; 54-198-5; 54-54-00; 54-96A-23; 54-105B-17a; 54-211-FrD;
62-151B-14d; 62-151B-14a/b/c/elf; documentacion ésta que ha recaido en el Expediente N° 45631/2003
(registro del Poder Ejecutivo del Gobierno de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires), constituyen en copia
certificada, el Anexo I, que a todos sus efectos forma parte de la presente Ley. El Poder Ejecutivo elaborara la
ficha de catalogaciéon N° 54-1B-Fracc. C que, a todos sus efectos, formara parte de la presente Ley.

Articulo 10.- Los permisos otorgados para desarrollar actividades publicitarias en la via publica caducaran de
pleno derecho a los cinco (5) afios de la puesta en vigencia de la presente Ley.

Articulo 11.- El Poder Ejecutivo, debera asentar la catalogacion establecida por el articulo 9° en la
Documentacién Catastral correspondiente

Articulo 12.- Comuniquese, etc.



En virtud de lo prescripto en el Articulo 86 de la Constitucién de la Ciudad Autbnoma de Buenos Aires, y en
ejercicio de las facultades conferidas por el Art. 8° del Decreto N° 2343-GCBA-98, certifico que la Ley N° 3.042
(Expediente N° 25.242/2009), sancionada por la Legislatura de la Ciudad Autbnoma de Buenos Aires en su
sesidn del 16 de abril de 2009 ha quedado automaticamente promulgada el dia 15 de mayo de 2009.

Registrese, publiquese en el Boletin Oficial de la Ciudad Autdbnoma de Buenos Aires, girese copia a Legislatura
de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires, por intermedio de la Direccion General de Asuntos Legislativos y
Organismos de Control, comuniquese a la Agencia Gubernamental de Control, y para su conocimiento y demas
efectos, remitase a los Ministerios de Desarrollo Urbano, de Ambiente y Espacio Pulblico y de Hacienda.
Cumplido, archivese. Clusellas



